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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Soderterrassen

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-05 och nuvarande

stadgar registrerades 2017-07-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2018 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2018.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2034 utgar full

fastighetsavgift. Fastighetsskatt for garage utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Akvatinten 1 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten urholkas av ett 3D utrymme tillhdrande fastigheten Stockholm Enskede gard 1:1.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tio vaningar med totalt 48 bostadsrattsldgenheter, total boarea ca. 3 207
m’. Féreningen disponerar 6ver 18 parkeringsplatser med laddstolpar i garage.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det ett styrelseférrad for styrelsen. | fastigheten finns ocksa utrymme for killsortering, cykel- och barnvagnsrum
samt rullstols- och fastighetsférrad. Det finns dven extra lagenhetsférrad for uthyrning. Pa féreningens tomtmark finns markbehallare

for sopsortering, cykelparkering, planteringar, gronytor och lekplats.

Fastigheterna dr forsékrade hos féljande férsakringsbolag:
Sthims Stads Brandférsakringskontor

| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammansdttning

John Séderbom Ordférande
Anders Per-Olof Bogren Styrelseledamot
Paul Michael Ekendal Styrelseledamot
Pier Goliats Styrelseledamot
Goran Sonesson Suppleant

Tommy Hermansson Lundkvist ~ Suppleant

Valberedning

Ferhat Kayhan
René Voigt

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Joakim Hall  Revisor  Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2076. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utfoérda historiska underhall

2024 e Rensning av ventilationskanaler, OVK och stamspolning

Planerade underhall

2028 o Kontroll av balkongplattor och -rdcken samt atgarder
2030 e Rensning ventilationskanaler, OVK samt stamspolning

Avtal med leverantérer

Bredband Telia

Ekonomisk forvaltning  J[M@home
Fastighetsforvaltning Allgranth Fastighet AB
Fastighetsforvaltning  Storholmen AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Leverantor El Energi2
Nétleverantor El Ellevio
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Foreningen har fyra lan och en skuld som vid arsskiftet var 38 890 000 kr. Totalt har féreningen amorterat 820 000 kr pa dessa lan
under aret.

Omférhandling av lanen gjordes den 23/9 och 25/9 da ett av lanen fick bindningstid tva &r och ett fick bindningstiden ett ar. Ovriga tva

lan rorliga enligt Stibor 90 med fyra villkorsandringsdagar under ett ar.

Arsavgiften har varit oférindrad under 2025.

Fordndringar i avtal

Avtalet med fastighetsforvaltaren Allgranth AB slutade att gilla den 30/9. Féreningen har fr o m 1/10 avtal med ny fastighetsforvaltare,
Storholmen AB.

Avtalet med ekonomisk forvaltare [IM@Home omférhandlades och det nya avtalet géller under ett ar fr o m 1/1 2026.

Nytt rorligt ettarsavtal tecknades 1/4 med elleverantéren Energi 2.

Ovriga uppgifter

Problem med utomhusbelysningen och dréneringen pa fastighetens tomt har atgéardats av byggentreprenéren JM da dessa drenden

tillhor sddant som legat kvar inom JM:s 5-arsgaranti.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och avgdende medlemmar under
aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 &verlatelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3333803 3325008 3128076 2 668 289
Resultat efter fin. poster -487 976 -1 095 386 -1 013 231 -429 702
Soliditet (%) 86 85 85 85
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 900 897 823 669
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 86,0 85,0 84,4 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 12127 12 382 12 426 12 496
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12127 12 382 12 426 12 496
Sparande / kvm totalyta, kr 242 48 71 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 58 62 60 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 80 73 67 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 52 45 37 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 189 180 164 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,73 4,06 - -
Réntekanslighet (%) 13,47 13,81 15,10 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 57 204 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2025

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflddesanalysen har foreningen ett positivt

kassaflode. Anledningen till det negativa resultatet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa

foreningens kassaflode (kassabehallning).

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 170 134 000 - - 170 134 000
Upplatelseavgifter 68 616 000 - - 68 616 000
Yttre fond 513120 - 609 330 609 330
Balanserat resultat -2 463 886 -1 095 386 -96 210 -3 655 482
Arets resultat -1 095 386 1095 386 -487 976 -487 976
Eget kapital 235 703 848 0 -487 976 235 215 872
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 655 482
Arets resultat -487 976
Totalt -4 143 458
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 96 210
Balanseras i ny rakning -4 239 668
-4 143 458
Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
Sida 6 av 17
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 3333803 3325011
Rérelseintdkter 3 23 366 59 187
Summa rorelseintikter 3357 170 3384 198
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -1 253 410 -1396 442
Ovriga externa kostnader 8 -170 312 -137 634
Personalkostnader 9 -89 583 -84 528
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1248 156 -1248 156
Summa rorelsekostnader -2 761 461 -2 866 759
RORELSERESULTAT 595 709 517 439
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 4716 201
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 088 401 -1614 836
Summa finansiella poster -1 083 685 -1 612 825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -487 976 -1 095 386
ARETS RESULTAT -487 976 -1 095 386
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 272 986 408 274192 240

Markanldggningar 11 173 511 178 659

Maskiner och inventarier 12 162 735 199 911

Summa materiella anldggningstiligangar 273 322 654 274 570 810

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 273 322 654 274 570 810

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 4571

Ovriga fordringar 13 924776 1436 042

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 76 580 73211

Summa kortfristiga fordringar 1001 356 1513 824

Kassa och bank

Kassa och bank 433 108 0

Summa kassa och bank 433 108 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1434 464 1513 824

SUMMA TILLGANGAR 274 757 118 276 084 634
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 239 359 330 238 750 000
Fond for yttre underhall 0 513120
Summa bundet eget kapital 239 359 330 239 263 120
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 655 482 -2 463 886
Arets resultat -487 976 -1 095 386
Summa ansamlad forlust -4 143 458 -3 559 272
SUMMA EGET KAPITAL 235 215 872 235 703 848
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 8 635 000 0
Summa langfristiga skulder 8 635 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 30 255 000 39 710 000
Leverantoérsskulder 54152 108 694
Skatteskulder 56 340 56 340
Ovriga kortfristiga skulder -1 474 18
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 542 228 505 734
Summa kortfristiga skulder 30 906 246 40 380 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 274 757 118 276 084 634
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 595 709 517 439
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1248 156 1248 156
1843 865 1765 595
Erhallen ranta 4716 201
Erlagd ranta -1 088 401 -1614 836
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 760 180 152770
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 112 216 22 246
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -19 540 17 029
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 852 856 192 045
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -820 000 -140 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -820 000 -140 000
ARETS KASSAFLODE 32 856 52 045
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1294 975 1242930
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1327 831 1294 975
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Séderterrassen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Markanldggningar 40 ar
Maskiner och installationer 5-10 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 2703 384 2703 384
Hyresintdkter garage 362 880 362 880
Hyresintakter forrad 60 000 60 000
Intdkter internet 126 720 126 720
Arsavgifter varmvatten 49 367 46 168
IMD Laddstolpar 14 631 16 290
Nycklar/las vidarefakturering 225 1050
Drojsmalsranta 56 117
Andrahandsuthyrning 16 540 8 402
Summa 3333803 3325 011
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 2 3
Erhallna statliga bidrag 12 960 0
Forsakringsersattning 10 408 17 208
Ovriga rorelseintikter 0 41982
Summa 23 366 59 187
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 19937 81 366
Fastighetsskotsel utdver avtal 25 466 1348
Besiktning och service 96 857 150 609
Stadning 38152 37048
Skotsel utemiljé 0 27 385
Snoéskottning 0 5 604
Summa 180 412 303 360
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lopande rep och underhall av bostader 4625 50732
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 36 790 13 991
Lépande rep och underhall installationer 5672 25 658
Lopander reparation varme 0 2008
Lépande rep och underhall ventilation 18 383 75919
Lopande rep och underhall hissar 1175 0
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 16 734 84 443
Ovriga rep./underhall 905 499
Forsdkringsskador 2 250 0
Summa 86 534 253 249
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 186 226 193 401
Uppvarmning 255 758 233769
Vatten 165 468 143 268
Sophémtning 60 815 58 950
Summa 668 267 629 388
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 48 944 45 289
Sjélvrisker 89133 0
Kabel-TV 151 951 136 985
Berdknad fastighetsskatt 28 170 28 170
Summa 318 198 210 444
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 17 638 7879
Ovriga forvaltningskostnader 47 477 29 522
Juridiska kostnader 2314 0
Revisionsarvoden 25575 24 685
Ekonomisk forvaltning 77 308 73748
Konsultkostnader 0 1800
Summa 170 312 137 634
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 70 560 68 760
Sociala avgifter 18 424 15768
Ovriga personalkostnader 599 0
Summa 89 583 84 528
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 281 730 000 281 730 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 281 730 000 281 730 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -7 537 760 -6 331928
Arets avskrivning -1 205 832 -1205 832
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 743 592 -7 537 760
Utgaende restvirde enligt plan 272 986 408 274192 240
| utgdende restvdrde ingdr mark med 137 030 000 137 030 000
Taxeringsvarde byggnad 108 817 000 108 817 000
Taxeringsvdarde mark 64 000 000 64 000 000
Totalt taxeringsvirde 172 817 000 172 817 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 205 686 205 686
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 205 686 205 686
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -27 027 -21 879
Arets avskrivning -5 148 -5 148
Utgaende ackumulerad avskrivning -32 175 -27 027
Utgaende restvirde enligt plan 173 511 178 659
Sida 14 av 17
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 285 000 285 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 285 000 285 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -85 089 -47 913
Arets avskrivning -37 176 -37 176
Utgaende ackumulerad avskrivning -122 265 -85 089
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 735 199 911
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 28 480 139 634
Skattefordringar 1573 0
Ovriga fordringar 0 1433
Klientmedelskonto 445 851 1294 975
Rantekonto 448 872 0
Summa 924 776 1436 042
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 422 22 486
Fastighetsskotsel 0 1781
Forsakringspremier 29 258 28 044
Bredband 20 900 20 900
Summa 76 580 73 211
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-09-23 235 % 10 085 000 10 240 000
Nordea 2026-09-23 217 % 10 085 000 10 240 000
Nordea 2027-09-15 252% 8 635 000 8 990 000
Nordea 2026-09-25 2,18 % 10 085 000 10 240 000
Summa 38 890 000 39 710 000
Varav kortfristig del 30 255 000 39 710 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 490 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 18 985 21859
Uppvarmning 35 865 31418
Utgiftsrantor 39 603 22138
Vatten 44 585 39 940
Uppl kostn renhéllningsavg 9 589 4 405
Berdknade uppl. sociala avgifter 21 604 21 604
Forutbetalda avgifter/hyror 278 237 271 560
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 760 68 760
Beraknat revisionsarvode 25 000 24 050
Summa 542 228 505 734
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 43 000 000 43 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

/&rsavgiften hojs 1/1 2026 med 2%. Kvarvarande ataganden frdn JM som ingar i 5-arsgarantin kommer att fardigstdllas sasom arbetet

med draneringen och atgarder med anledning av sprickbildning i garagegolv.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-21.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

John Séderbom Anders Per-Olof Bogren
Ordférande Styrelseledamot

Paul Michael Ekendal Pier Goliats
Styrelseledamot Styrelseledamot

Viér revisionsberdttelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall

Revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Soderterrassen

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-05 och nuvarande

stadgar registrerades 2017-07-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2018 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2018.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2034 utgar full

fastighetsavgift. Fastighetsskatt for garage utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Akvatinten 1 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten urholkas av ett 3D utrymme tillhdrande fastigheten Stockholm Enskede gard 1:1.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tio vaningar med totalt 48 bostadsrattsldgenheter, total boarea ca. 3 207
m’. Féreningen disponerar 6ver 18 parkeringsplatser med laddstolpar i garage.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det ett styrelseférrad for styrelsen. | fastigheten finns ocksa utrymme for killsortering, cykel- och barnvagnsrum
samt rullstols- och fastighetsférrad. Det finns dven extra lagenhetsférrad for uthyrning. Pa féreningens tomtmark finns markbehallare

for sopsortering, cykelparkering, planteringar, gronytor och lekplats.

Fastigheterna dr forsékrade hos féljande férsakringsbolag:
Sthims Stads Brandférsakringskontor

| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammansdttning

John Séderbom Ordférande
Anders Per-Olof Bogren Styrelseledamot
Paul Michael Ekendal Styrelseledamot
Pier Goliats Styrelseledamot
Goran Sonesson Suppleant

Tommy Hermansson Lundkvist ~ Suppleant

Valberedning

Ferhat Kayhan
René Voigt

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Joakim Hall  Revisor  Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2076. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utfoérda historiska underhall

2024 e Rensning av ventilationskanaler, OVK och stamspolning

Planerade underhall

2028 o Kontroll av balkongplattor och -rdcken samt atgarder
2030 e Rensning ventilationskanaler, OVK samt stamspolning

Avtal med leverantérer

Bredband Telia

Ekonomisk forvaltning  J[M@home
Fastighetsforvaltning Allgranth Fastighet AB
Fastighetsforvaltning  Storholmen AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Leverantor El Energi2
Nétleverantor El Ellevio
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Foreningen har fyra lan och en skuld som vid arsskiftet var 38 890 000 kr. Totalt har féreningen amorterat 820 000 kr pa dessa lan
under aret.

Omférhandling av lanen gjordes den 23/9 och 25/9 da ett av lanen fick bindningstid tva &r och ett fick bindningstiden ett ar. Ovriga tva

lan rorliga enligt Stibor 90 med fyra villkorsandringsdagar under ett ar.

Arsavgiften har varit oférindrad under 2025.

Fordndringar i avtal

Avtalet med fastighetsforvaltaren Allgranth AB slutade att gilla den 30/9. Féreningen har fr o m 1/10 avtal med ny fastighetsforvaltare,
Storholmen AB.

Avtalet med ekonomisk forvaltare [IM@Home omférhandlades och det nya avtalet géller under ett ar fr o m 1/1 2026.

Nytt rorligt ettarsavtal tecknades 1/4 med elleverantéren Energi 2.

Ovriga uppgifter

Problem med utomhusbelysningen och dréneringen pa fastighetens tomt har atgéardats av byggentreprenéren JM da dessa drenden
tillhor sddant som legat kvar inom JM:s 5-arsgaranti.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och avgdende medlemmar under
aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 &verlatelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3333803 3325008 3128076 2 668 289
Resultat efter fin. poster -487 976 -1 095 386 -1 013 231 -429 702
Soliditet (%) 86 85 85 85
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 900 897 823 669
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 86,0 85,0 84,4 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 12127 12 382 12 426 12 496
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12127 12 382 12 426 12 496
Sparande / kvm totalyta, kr 242 48 71 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 58 62 60 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 80 73 67 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 52 45 37 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 189 180 164 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,73 4,06 - -
Réntekanslighet (%) 13,47 13,81 15,10 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 57 204 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflddesanalysen har foreningen ett positivt

kassaflode. Anledningen till det negativa resultatet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning).

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31

Insatser 170 134 000 - - 170 134 000
Upplatelseavgifter 68 616 000 - - 68 616 000
Yttre fond 513120 - 609 330 609 330
Balanserat resultat -2 463 886 -1 095 386 -96 210 -3 655 482
Arets resultat -1 095 386 1095 386 -487 976 -487 976
Eget kapital 235 703 848 0 -487 976 235 215 872
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 655 482

Arets resultat -487 976

Totalt -4 143 458

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 96 210

Balanseras i ny rakning -4 239 668

-4 143 458

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 3333803 3325011
Rérelseintdkter 3 23 366 59 187
Summa rorelseintikter 3357 170 3384 198
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -1 253 410 -1396 442
Ovriga externa kostnader 8 -170 312 -137 634
Personalkostnader 9 -89 583 -84 528
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1248 156 -1248 156
Summa rorelsekostnader -2 761 461 -2 866 759
RORELSERESULTAT 595 709 517 439
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 4716 201
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 088 401 -1614 836
Summa finansiella poster -1 083 685 -1 612 825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -487 976 -1 095 386
ARETS RESULTAT -487 976 -1 095 386
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 272 986 408 274192 240
Markanldggningar 11 173 511 178 659
Maskiner och inventarier 12 162 735 199 911
Summa materiella anldggningstiligangar 273 322 654 274 570 810
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 273 322 654 274 570 810
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 4571
Ovriga fordringar 13 924776 1436 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 76 580 73211
Summa kortfristiga fordringar 1001 356 1513 824
Kassa och bank

Kassa och bank 433 108 0
Summa kassa och bank 433 108 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1434 464 1513 824
SUMMA TILLGANGAR 274 757 118 276 084 634
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 239 359 330 238 750 000
Fond for yttre underhall 0 513120
Summa bundet eget kapital 239 359 330 239 263 120
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 655 482 -2 463 886
Arets resultat -487 976 -1 095 386
Summa ansamlad forlust -4 143 458 -3 559 272
SUMMA EGET KAPITAL 235 215 872 235 703 848
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8 635 000 0
Summa langfristiga skulder 8 635 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 30 255 000 39 710 000
Leverantoérsskulder 54152 108 694
Skatteskulder 56 340 56 340
Ovriga kortfristiga skulder -1 474 18
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 542 228 505 734
Summa kortfristiga skulder 30 906 246 40 380 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 274 757 118 276 084 634
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 595 709 517 439
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1248 156 1248 156
1843 865 1765 595

Erhallen ranta 4716 201
Erlagd ranta -1 088 401 -1614 836
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 760 180 152770
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 112 216 22 246
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -19 540 17 029
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 852 856 192 045
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -820 000 -140 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -820 000 -140 000
ARETS KASSAFLODE 32 856 52 045
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1294 975 1242930
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1327 831 1294 975

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Séderterrassen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Markanldggningar 40 ar
Maskiner och installationer 5-10 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 2703 384 2703 384
Hyresintdkter garage 362 880 362 880
Hyresintakter forrad 60 000 60 000
Intdkter internet 126 720 126 720
Arsavgifter varmvatten 49 367 46 168
IMD Laddstolpar 14 631 16 290
Nycklar/las vidarefakturering 225 1050
Drojsmalsranta 56 117
Andrahandsuthyrning 16 540 8 402
Summa 3333803 3325 011
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 2 -3
Erhallna statliga bidrag 12 960 0
Forsakringsersattning 10 408 17 208
Ovriga rorelseintikter 0 41982
Summa 23 366 59 187
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 19937 81 366
Fastighetsskotsel utdver avtal 25 466 1348
Besiktning och service 96 857 150 609
Stadning 38152 37048
Skotsel utemiljé 0 27 385
Snoéskottning 0 5 604
Summa 180 412 303 360
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lopande rep och underhall av bostader 4625 50732
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 36 790 13 991
Lépande rep och underhall installationer 5672 25 658
Lopander reparation varme 0 2008
Lépande rep och underhall ventilation 18 383 75919
Lopande rep och underhall hissar 1175 0
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 16 734 84 443
Ovriga rep./underhall 905 499
Forsdkringsskador 2 250 0
Summa 86 534 253 249
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 186 226 193 401
Uppvarmning 255 758 233769
Vatten 165 468 143 268
Sophémtning 60 815 58 950
Summa 668 267 629 388
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 48 944 45 289
Sjélvrisker 89133 0
Kabel-TV 151 951 136 985
Berdknad fastighetsskatt 28 170 28 170
Summa 318 198 210 444
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 17 638 7879
Ovriga forvaltningskostnader 47 477 29 522
Juridiska kostnader 2314 0
Revisionsarvoden 25575 24 685
Ekonomisk forvaltning 77 308 73748
Konsultkostnader 0 1800
Summa 170 312 137 634
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 70 560 68 760
Sociala avgifter 18 424 15768
Ovriga personalkostnader 599 0
Summa 89 583 84 528
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 281 730 000 281 730 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 281 730 000 281 730 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -7 537 760 -6 331928
Arets avskrivning -1 205 832 -1205 832
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 743 592 -7 537 760
Utgaende restvirde enligt plan 272 986 408 274192 240
| utgdende restvdrde ingdr mark med 137 030 000 137 030 000
Taxeringsvarde byggnad 108 817 000 108 817 000
Taxeringsvdarde mark 64 000 000 64 000 000
Totalt taxeringsvirde 172 817 000 172 817 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 205 686 205 686
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 205 686 205 686
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -27 027 -21 879
Arets avskrivning -5 148 -5 148
Utgaende ackumulerad avskrivning -32 175 -27 027
Utgaende restvirde enligt plan 173 511 178 659
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Arsredovisning 2025

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 285 000 285 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 285 000 285 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -85 089 -47 913
Arets avskrivning -37 176 -37 176
Utgaende ackumulerad avskrivning -122 265 -85 089
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 735 199 911
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 28 480 139 634
Skattefordringar 1573 0
Ovriga fordringar 0 1433
Klientmedelskonto 445 851 1294 975
Rantekonto 448 872 0
Summa 924 776 1436 042
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 422 22 486
Fastighetsskotsel 0 1781
Forsakringspremier 29 258 28 044
Bredband 20 900 20 900
Summa 76 580 73 211
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-09-23 235 % 10 085 000 10 240 000
Nordea 2026-09-23 217 % 10 085 000 10 240 000
Nordea 2027-09-15 252% 8 635 000 8 990 000
Nordea 2026-09-25 2,18 % 10 085 000 10 240 000
Summa 38 890 000 39 710 000
Varav kortfristig del 30 255 000 39 710 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 490 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 18 985 21859
Uppvarmning 35 865 31418
Utgiftsrantor 39 603 22138
Vatten 44 585 39 940
Uppl kostn renhéllningsavg 9 589 4 405
Berdknade uppl. sociala avgifter 21 604 21 604
Forutbetalda avgifter/hyror 278 237 271 560
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 760 68 760
Beraknat revisionsarvode 25 000 24 050
Summa 542 228 505 734
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 43 000 000 43 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

/&rsavgiften hojs 1/1 2026 med 2%. Kvarvarande ataganden frdn JM som ingar i 5-arsgarantin kommer att fardigstdllas sasom arbetet

med draneringen och atgarder med anledning av sprickbildning i garagegolv.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-21.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

John Séderbom Anders Per-Olof Bogren
Ordférande Styrelseledamot

Paul Michael Ekendal Pier Goliats
Styrelseledamot Styrelseledamot

Viér revisionsberdttelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall

Revisor
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      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      195.198.63.162
      2026-04-28T11:52:16.860Z
    
     Hkx4RMkrT-x
     2026-04-28T11:52:16.860Z
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/Hkx4RMkrT-x
     /envelopes/BJwHGJr6Wl
   
    
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/Hkx4RMkrT-x
     Pier
     Goliats
     195.198.63.162
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-28T11:53:31.791Z
    HyeVayQR6Zx
    
     HyeVayQR6Zx
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/HJge71rp-x
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/HJge71rp-x/notifications/HyeVayQR6Zx
     Dokument att signera
     joakim.hall@kungsbronborevision.se
     2026-04-28T11:53:31.622Z
     0110019dd3eff503-b1c1c23c-eb89-4ce5-a9c4-fd6290404510-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-28T11:53:31.465Z
    ByuBG1H6bl.ebc423a0-d93e-4c2c-b45b-fdba1a390a37
    
     ByuBG1H6bl.ebc423a0-d93e-4c2c-b45b-fdba1a390a37
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/documents/ByuBG1H6bl/signatures/ByuBG1H6bl.ebc423a0-d93e-4c2c-b45b-fdba1a390a37
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/documents/ByuBG1H6bl
     
      /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/Hkx4RMkrT-x
      PIER RIKARD
      GOLIATS
      1964/05/04
      196405041374
    
     signed
     bankid-se
     PIER RIKARD
     GOLIATS
     1964/05/04
     195.198.63.162
     
      ByuBG1H6bl
      019dd3ef-adbb-795e-a214-6d24f46d0db3
      true
      2026-04-28T11:53:31.043Z
      
      
       /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/Hkx4RMkrT-x
       PIER RIKARD
       GOLIATS
       Pier.goliats@hotmail.com
       196405041374
       1964/05/04
       195.198.63.162
     
    
     196405041374
     2026-04-28T11:53:31.043Z
   
    
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/Hkx4RMkrT-x
     PIER RIKARD
     GOLIATS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-28T12:42:54.353Z
    HJge71rp-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      213.88.193.73
      2026-04-28T12:42:54.269Z
    
     HJge71rp-x
     2026-04-28T12:42:54.269Z
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/HJge71rp-x
     /envelopes/BJwHGJr6Wl
   
    
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/HJge71rp-x
     Joakim
     Häll
     213.88.193.73
   
  
   
    signature.created
    2026-04-28T12:51:31.252Z
    ByuBG1H6bl.bca284b5-02c8-4c56-9e37-9c2847fb4b36
    
     ByuBG1H6bl.bca284b5-02c8-4c56-9e37-9c2847fb4b36
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/documents/ByuBG1H6bl/signatures/ByuBG1H6bl.bca284b5-02c8-4c56-9e37-9c2847fb4b36
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/documents/ByuBG1H6bl
     
      /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/HJge71rp-x
      Joakim Rickard
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim Rickard
     Häll
     1986/05/22
     94.191.153.47
     
      ByuBG1H6bl
      019dd424-d988-7958-b043-ad1458ba5f78
      true
      2026-04-28T12:51:30.789Z
      
      
       /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/HJge71rp-x
       Joakim Rickard
       Häll
       joakim.hall@kungsbronborevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       94.191.153.47
     
    
     198605220519
     2026-04-28T12:51:30.789Z
   
    
     /envelopes/BJwHGJr6Wl/recipients/HJge71rp-x
     Joakim Rickard
     Häll
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