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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Soderterrassen

81 Foreningens firma

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Soderterrassen.
Brf Soderterrassen Org.nr 769631-9883

Fastighetsbeteckning: Akvatinten 1
Adress: Skulptorvagen 14

121 43 Johanneshov

§ 2 Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar denratt i
foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

8 3 Foreningens sate

Foreningen ska ha sitt sate i Stockholms kommun.

§ 4 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

8§ 5 Medlemskap

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i ldgenheten
endast om han eller hon antagits till medlem i féoreningen. Forvarvaren
ska ansoka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa overlatelsehandling som
ska vara underskriven av kopare och séljare och innehalla uppgift om
den lagenhet som Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid
byte och gava. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
Overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.



Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om
medlemskap.

Juridisk person accepteras inte som bostadsrattsinnehavare och beviljas
inte intrade i foreningen.

8§ 6 Uttrade

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han eller hon innehar
bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha
uttratt ur féoreningen, om inte styrelsen medgett att han eller hon far
sta kvar som medlem.

8§ 7 Bosattningskrav

Om forvarvaren for egen del inte avser att bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Vid delat 4gande mellan narstaende, exempelvis mellan foralder och barn,
far medlemskap dock beviljas dven om samtliga delagare inte avser att
bosatta sig i lagenheten. Minst en delagare ska da ha for avsikt att
permanent nyttja bostadsratten som bostad.

8§ 8 Avgifter

Bostadsrattens arsavgift faststalls av styrelsen.

Arsavgiften avvags sa att den iforhallande till lagenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens
lopande utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 9.

Beslut om andring av andelstal ska fattas av foreningsstamma. Om beslutet
medfor rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir
beslutet giltigt endast om det bitrads av minst tva tredjedelar (2/3) av de
avgivna rosterna.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads boérjan, om inte styrelsen beslutar annat.



Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten och el ska erlaggas efter
forbrukning eller area.

Styrelsen kan aven besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for
individuell matning av driftskostnader enligt stycket ovan och
administrativa kostnader i samband darmed, samt ersattning for
bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erlaggas med lika
belopp per lagenhet. Vad galler bredband och kabel-tv kan styrelsen
fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrantan enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodag till dess
full betalning sker och paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning, samt i
forekommande fall inkassoavgift.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften
till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantséattningsavgift betalas
av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Avgiften far arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp.

Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra
hand.

§ 9 Avsittningar och anvandning av arsvinst

Foreningen ska arligen avsatta medel for féreningens fastighetsunderhall.
Avsattningens storlek ska bestammas av styrelsen med utgangspunkt i
faststalld underhallsplan och féreningens ekonomiska forutsattningar.

Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet, ska
balanseras i ny rakning.

8§10 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre ledamoter och hogst fem ledamoter
samt minst en och hogst tre suppleanter, vilka samtidigt valjs av
foreningen pé ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta



ordinarie foreningsstamma hallits.
811 Konstituering och beslutsforhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamaoter overstiger halften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken
mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgdra mer an en tredjedel av hela antalet styrelseledamoter. Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordforande bestammer om inte annat bestamts
av foreningsstamma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

Beslut som innebar vasentlig forandring av foreningens hus eller mark ska
alltid fattas av foreningsstamma.

§ 12 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen
ska forvaras pa betryggande satt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ar tillgangliga endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

813 Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva
styrelseledamater i forening eller av en styrelseledamot i forening
med en annan person som styrelsen dartill utsett.

814 Forvaltning

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevard, vilken sjalv inte behover vara medlem i foreningen,
eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordforande i styrelsen.

8§15 Avyttring m.m.

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare,
inte avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far
dockinteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.



§ 16 Styrelsens aligganden

Styrelsen ska:

avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter
genom att avlamna arsredovisning som ska innehalla berattelse
om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt
redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning)

uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret

minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens hus samt inventera ovriga tillgdngar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse

fortlopande beddoma foéreningens ekonomiska situation

minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelse ska framlaggas, till
revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret

senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma
halla arsredovisning och revisionsberattelse tillgangliga
och genast sanda dessa till medlemmarna som begar
det

8§17 Revisor

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

Revisor ska:

verkstalla revision avforeningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberattelse



§ 18 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och
med nasta ordinarie foreningsstamma. Till valberedare kan forutom medlem
aven valjas person som tillhor medlemmens familjehushall och som &r
bosatt i foreningens hus.

8§19 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads
utgang.

Extra foreningsstdamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av
styrelsen aven utlysas da detta for uppgivet andamal hos styrelsen
skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Foreningsstdmman kan hallas pa ort for féreningens sate och i
Stockholms lan.

Foreningsstamma far hallas digitalt eller genom hybridmote
om styrelsen beslutar detta.

§ 20 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma
ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga
platserinom foreningens hus eller genom brev eller e-post. Medlem,
som inte bor i foreningens hus, ska kallas genom brev eller e-post
under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress eller e-
postadress.

Andra meddelanden tillLforeningens medlemmar delges genom anslag
palamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev, e-post
eller annat elektroniskt meddelande.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmma och ska
utfardas senast tva veckor fore foreningsstamma.



8§ 21 Motionsratt

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid foreningsstamma
ska skriftligen framstalla sin begaran hos styrelsen i sa god tid att
arendet kan tas upp i kallelsen till foreningsstamman.

§ 22 Dagordning
Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma féljande arenden:

. Upprattande och faststallande av rostlangd

. Val av ordforande pa foreningsstdmman

. Anmalan av ordforandens val av sekreterare

. Faststallande av dagordningen

. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika
rostraknare

. Fraga om kallelse till foreningsstdmman behdrigen skett

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust

enligt faststalld balansrakning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

O b~ N -=-

- =2 O 0O NO®

0
1

Pa extra foreningsstamma ska forekomma endast de arenden, for vilka
foreningsstamman utlysts och vilka angivits i kallelsen tilldensamma.

§ 23 Protokoll vid foreningsstamma

Protokoll vid foreningsstdmma ska foras av den foreningsstammans
ordférande utsett dartill.

| fraga om protokollets innehall géller:
1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet
2. att foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet

3. omomrostning har skett, att resultatet ska anges i protokollet

10



Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid foreningsstamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

§ 24 Rostning, ombud och bitrade

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar
har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utovas av medlemmen personligen
elleravden som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom
befullmaktigat ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst tva (2) medlemmar. P3
foreningsstamma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar
att vara medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka eller sambo
e foraldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i
foreningens hus

e god man
e annan fysisk person som medlemmen utser

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig
medlem foretrads av sin formyndare.

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av
de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammans
ordforande bitrader. Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet forrattas.
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Stammoordforande eller foreningsstamma kan besluta att sluten omrostning
ska genomfaoras. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid
genomforas pa begaran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen.

§25 Jav
En medlem far inte sjalv eller ggnom ombud rosta i frdga om:
1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot
foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om
medlemmen i fraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot
foreningens intresse

§ 26 Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset
besluta om reparation och byte avinredning och utrustning avseende de
delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

8§ 27 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas
skriftligen och skrivas under av saljaren och koparen.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte
eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

§ 28 Ratt att utova bostadsratten

Har bostadsratten overgatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlemi
foreningen.

En juridisk person far inte forvarva bostadsratt till en

12



bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utova bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet,
far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatti bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for
dodsboets rakning.

8§29 Intradeiforeningen

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras intrade i
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och
foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far
maken vagras intrade i foreningen endast dad maken inte uppfyller
av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.
Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till en bostadslagenhet
overgatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje
styckena tillampning endast om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet,
av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

8§ 30 Forvarvivissafall

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till
medlem, far foreningen anmana innehavaren attinom sex méanader
frdn anmaningen visa att nadgon som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

13



8§ 31 Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat
andamal an det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa
avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller ndgon
annan medlem iforeningen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som foreningen
lamnar avseende avlopp, varme, el, vatten och ventilation i
lagenheten.

8§ 32 Forandringarilagenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten
utfora atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, vatten eller ingrepp
som paverkar fastighetens brandskydd, ljudisolering eller ventilation

3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag
for sitt beslut. Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Ett tillstdnd far forenas
med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnojd med styrelsens beslut far
han eller hon begéara att hyresnamnden provar fragan.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

Installationer sdsom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa
husets utsida endast efter styrelsens godkannande.

Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana
installationer. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera installation.

Bostadsrattshavaren svarar dven for snoskottning, underhall och
framtida utbyten av tradgardsplattor/tragolv pa takterrasser och
balkonger, samt inglasningar pa balkonger och detta ska utforas sa att
husets tatskikt och konstruktioner inte paverkas.

14



Vid andring av vatten-, avlopps- eller ventilationsinstallationer ska
arbetet utforas av behorig entreprenor enligt gallande branschregler.
Vid ombyggnad av badrum och/eller kok ska senaste branschregler
”Saker vatten” galla oavsett om det ar en ren ombyggnad eller
aterstallande efter t ex en vattenskada.

Bostadsrattshavaren svarar for tatskikt i badrum och andra vatrum
om tatskiktet tillkommit genom bostadsrattshavarens eller tidigare
bostadsrattshavares atgard.

Arbeten med badrum samt VS-installationer i kok ska utféras av
certifierad entreprendr och intyg och dokumentation ska finnas som
visar att branschreglerna ar uppfyllda. Dessa ska overlamnas till
styrelsen och sparas av bostadsrattshavaren.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i
enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

§ 33 Gransdragning underhall

Betraffande gransdragningar mellan BRF:s ansvar och
bostadsrattshavarens ansvar, galler bilagan ”Vem svarar for
underhallet”. Vid motstridigheter galler dessa stadgar i forsta hand,
men bagge dessa dokument kompletterar varandra.

§ 34 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstadende personer bo i lagenheten om
det kan medfora olagenhet for foreningen eller annan medlem.

§ 35 Storningariboendet

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se
till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren
ska aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
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fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler
som foreningen i Overensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn over att dessa
aligganden fullgors ocksa avdem som han eller hon svarar for.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta
stycket forsta meningen ska foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse
att se till att storningarna omedelbart upphor.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett
foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 36 Underhall av lagenheten

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte
tillhorande utrymmen igott skick. Detta galler aven marken, balkongen
och terrassen, om sadan ingar i upplatelsen.

Tilllagenheten raknas

e lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt

e lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och ovriga installationer
e glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar

e lagenhetens ytter- och innerdorrar

e svagstromsanlaggningar

e skap med utrustning for omkoppling och fordelning av data, telefoni
och tvsamt digitalbox for tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for
avlopp, varme, elektricitet och vatten om foreningen forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler
rokgangar och ventilationskanaler. Bostadsrattshavaren svarar inte heller
for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for
forbrukning av varmvatten och el som foreningen forsett lagenheten
med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gora averkan pa
mataren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrade till lLagenheten
for att besiktiga och laga foreningens matare/pulsgivare.
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Reparationer och ersattningar som foljd av brand- eller
vattenledningsskada regleras enligt villkoren hos forsakringsbolagen
samt enligt vad som sags i bostadsrattslagen.

8 37 Forsakringskrav

Bostadsrattshavaren ska halla lagenheten forsdkrad genom hemforsakring
med bostadsrattstillagg om inte foreningen tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg.

§ 38 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke
tillupplatelsen. | ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid
den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Skal till upplatelse kan vara:

1. arbete pa annan ort

2. studier pd annan ort

3. provboende med sambo/partner
4. sjukdom

Tillstand till andrahandsupplatelse ska tidsbegransas till hogst ett (1) ar
i taget.

Styrelsen kan medge kortare upplatelsetid, dock normalt inte kortare
an sex (6) manader.

Upplatelse for kortare tid 4n sex (6) manader far medges endast om
sarskilda skal foreligger, sdsom sjukdom, tillfalligt arbete eller studier
pa annan ort eller andra jamforbara personliga forhallanden.

Upplatelse for mycket korta perioder, sdsom veckovis eller dygnsvis
uthyrning genom formedlingstjanster eller liknande verksamhet, anses
inte utgora tilldten andrahandsupplatelse.

Styrelsen ska ha kopia pa det avtal som skrivits mellan
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bostadsrattsinnehavaren och hyresgasten.

§ 39 Hyresnamndens provning

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse,
far bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand,
om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska
ldmnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan féorenas med villkor.

840 Foreningens ratt att avhjalpa brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller
utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges i 8 32, i sddan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

841 Tilltrade till lLagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& komma in i
lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 8 40. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten
ska tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i
nyttjanderatten som foranleds av nodvandiga étgirder for att utrota
ohyra i huset eller pa marken, dven om dennes lagenhet inte
besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till LAgenheten nar
foreningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om
sarskild handrackning.
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8§42 Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas
och foéreningen kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i foljande
fall:

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift,
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
forening eller annan medlem

om lagenheten anvands for annat andamal &n vad den ar avsedd for och
avvikelsen ar av vasentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

om lagenheten vanvardas, eller om bostadsrattshavaren utsatter de som
bor i omgivningen for storningar i boendet

om bostadsrattshavaren inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och
gott skick eller foreningens ordningsregler

om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till Lagenheten och inte kan
visa giltig ursakt for detta

om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en forandring av
lagenhet som anges i § 32

8§43 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av liten betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska
foreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan
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foreningen har ratt saga upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

8§44 Ersattning vid uppsagning

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen
ratt till skadestand.

§ 45 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning
kan bostadsratten komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna
i bostadsrattslagen.

846 Garage-och parkeringsplatser

Garage- och parkeringsplatser upplats av féreningen.
Fordelning sker enligt sarskild kdordning som faststalls
och administreras av styrelsen.

Upplatelsen galler tills vidare och kan sagas upp av
foreningen eller innehavaren enligt de villkor som
styrelsen faststaller.

Upplatelse av garage- eller parkeringsplats ar personlig
och arinte knuten till bostadsratten. Vid overlatelse av
bostadsratten upphor upplatelsen och platsen atergar till
foreningen for ny fordelning enligt gallande kdordning.

Varje hushall far som huvudregel hyra hogst en (1) garage-
eller parkeringsplats.

Om det vid en viss tidpunkt inte finns nagon ko far
styrelsen besluta att tillfalligt upplata ytterligare plats till
samma hushall.

Sadan extra upplatelse ska vara tidsbegransad eller
kunna sagas upp av foreningen med tre (3) manaders
uppsagningstid, om platsen behdvs for att tillgodose
medlem enligt gallande kdordning.

Om garage- eller parkeringsplats star ledig pa grund av att
ingen medlem ar intresserad att hyra den, ska styrelsen
avgora om den kan uthyras till utomstaende.
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Om innehavaren tillfalligt inte anvander sin plats far den,
efter styrelsens godkannande, lanas ut tillannan medlem
i foreningen. Styrelsen ska da erbjuda platsen till medlem
enligt gallande kdordning. Utlaningen ar tillfallig och
innehavaren behaller sin ratt till platsen. Nar innehavaren
ater behover platsen ska den som lanar platsen lamna
den.

§ 47 Ovriga bestimmelser

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 8§ 29
bostadsrattslagen (1991:614).

Behallna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i
forhallande till lAgenheternas insatser och upplatelseavgifter.

8§48 Tillamplig lagstiftning

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra tilldmpliga lagar.

8§49 Framtida underhall

Styrelsen bor uppratta och arligen félja upp en underhéallsplan for
genomfodrande av underhallet av féreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avsattning till fonden ska ske enligt underhallsplan nar sadan finns.

8§50 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och ovrig lagstiftning. Foreningen
kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande avinnehallet i dessa
stadgar.

§ 51 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade medlemmar

21



pa en foreningsstdmma ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt om det fattas
av tva pa varandra foljande foreningsstammor. Den forsta stammans beslut
utgors av den mening som far mer an halften av de avgivna résterna eller, vid
lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. P4 den andra stamman
kravs att minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.
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